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Lokalplanens omrade

Lokalplanens afgreensning er vist med = = = = = = =




Redeggrelse

Lokalplanens omrade

Lokalplanen geelder for landsbyen Grgnholt, som ligger sydvest for Fredensborg, tet ved
kommunegransen til Hillergd.

Baggrund for lokalplanen.

Grgnholt landsbylaug vedtog pa sit arsmgde i 2015, at der burde udarbejdes en lokalplan for
landsbyen, saledes at dens kvaliteter som kulturmiljg og landsbysamfund kunne blive bevaret og
forsterket. For at etablere et grundlag til en lokalplan nedsatte landsbylauget en arbejdsgruppe.
Arbejdsgruppen har undersggt de historiske forudsetninger for landsbyen og dens udvikling, fra at
have veret en stor landsby i den tidlige middelalder til i dag, hvor landsbyen fremtreeder som et
boligomrade centreret omkring landevejen med fa markante bygninger, der giver minder om
landsbyens historie.

Grgnholts historie.

Grgnholt landsby har sin oprindelse omkring ar 1100 og kan med rimelighed i ar fejre 900-aret for
sin grundleggelse. Det kan ikke udelukkes, at oprindelsen til byen har aner leengere tid tilbage. Der
er saledes i Grgnholt Hegn mod syd to markante langdysser fra yngre stenalder ( ca 3.500 f.k.).

Grgnholt har sin oprindelse som en skovlandsby, en landsby i en rydning omgivet af skov. Sidst i
1100-tallet opferes Grgnholt kirke, og landsbyerne Lgnholt, Langstrup og Hillergd hgrer til sognet.
Den tveergdaende landevej gik sdledes direkte fra Sletten, over Dagelykke, Langstrup, Lgnholt og
Grgnholt til Hilleragd.

I 1170 navnes sognet i breve, muligvis skrevet i en bygning beliggende i Voldstedet i Gammel
Grgnholt Vang.

Hvor stor Grgnholt var pa daverende tidspunkt vides ikke, men i 1500—tallet har der i Grgnholt
veeret 17-18 garde.

I 1567 @ndrer Grgnholt status. Grgnholt sogn bliver et anneks under Asmindergd kirke, og
prestegarden bliver til en almindelig bondegard, som senere nedrives.

Op til 1777 var der 10 garde i Grenholt alle beliggende langs landevejen.



Kort over Grgnholtomradet ca. 1690.

Jagtvej, Mosegardsvej og Kulsviervej ses tydeligt. Omradet vest for Grgnholt landsby har veret sg
og mose svarende til omradet nord for Grgnholt.

Landevejen til Hillergd ses tydeligt.



Grgnholt bymark har en regelmeessig figur, men landsbyen ligger i den nordvestlige kant af denne.
Det er bemarkelsesverdigt hvor lille del af bymarken, der er under dyrkning. Stgrstedelen er
begroet med skov eller opfyldt af moser, hvorimellem agerskifterne optraeder pletvis.

De jorde, som tilhgrte gardene i Grgnholt, 1a sdledes stort set nord, gst og syd for byen. Arealet mod
vest, det senere Grgnholt Overdrev, var oprindelig et stort mose-, skov- og sgomrade, som kongen
inddrog i sit jagtareal i forbindelse med anlegget af jagtvejene.

I Igbet af 1777 udskiftes de farste garde.

Peder Larsens gard, Hegnsholt udskiftes, men forbliver pa stedet i farste omgang. I 1812 opfares
Hegnsholt, hvor den ligger i dag Grgnholtvej 4, pa matr. nr. 4a.

Peder Nielsens gard udskiftes og flytter til en placering, der i dag ville ligge i Grenholt Hegn.
Allerede da garden bliver udstykker bestar en stor del af arealet af skov hvorfor det er naturligt, at
garden efter fa ar inddrages i den kongelige skov.

Aage Nielsens gard, Langelandsgarden, udskiftes og udflyttes. I dag Gregnholtvej 37 matr. nr. 9a.
Niels Rasmussens gard udskiftes og flytter til en placering, der i dag ville ligge i Grgnholt Hegn.
Ogsa dette areal bestar hovedsagelig af skov hvorfor garden efter fa ar ligeledes inddrages i den
kongelige skov.

I 1787 udskiftes de sidste 6 garde.

Jens Hansens gard, Fuglehavegard, far udskiftet sine jorde, men bliver liggende. Garden braender
senere og flyttes lidt mod syd til den anden side af markvejen. I dag Grgnholtvej nr. 26, matr. nr. 2a.

Jacob Mortensens gard, Vansbakgarden, udskiftes og udflyttes. Garden hedder nu Skovmosegard,
Grgnholtvej 33, matr. nr. 7a.

Sgren Olsens gard, Vennekilde, udskiftes og udflyttes. Oprindelig 1a garden pa sydsiden af vejen,
men efter brand flyttes garden til den nuvaerende placering Grgnholtvej 31, matr. nr. 6a.

Niels Jensens gard, Lalandsgarden (eller Lollandsgarden), udskiftes og udflyttes. I dag Grgnholtvej
60, matr. nr. 8a.

Mogens Nielsens gard, Orendrupgard, far udskiftet sine jorde, men bliver pa stedet. Den kaldes
senere Bakkegdrden. I dag Grgnholtvej 14, matr. nr. 3a.

Seren Larsens gard, Kollerisgarden, far udskiftet sine jorde, men bliver pa stedet. Efter en brand i
1930 genopferes garden pa sin nuvarende placering, Grgnholtvej 21, matr. nr. 5a.

Fra 1800 og frem udbygges overdrevet mod Hillergd med sma garde og husmandsbrug.



Fra at have vearet en tet bebygget landsbygade, udvikler Grgnholtvej sig til at veere en mere dben
gade med adskillige kik ud over det abne landskab.

Byens mest karakteristiske bygninger er naturligvis kirken, rytterskolen fra 1721 samt den
nuverende praestebolig opfert i 1912 som skole.

I byen ligger desuden boliger, opfert som aftegtsboliger i 1950erne og 60erne, enkelte boliger som
erstatning for nedrevne boliger samt bygninger, der har givet plads til 2 kgbmend, 2 smede og
formentlig andre handverkere, som har veeret ngdvendige for landsbyen.

Som i sa mange sma landsbyer er Grgnholt bundet sammen af et felles vejareal, der bl.a. omfatter
gadeker samt alle de oprindelige forbindelsesveje til de tidligere garde.

Status for disse arealer er ikke afklaret, og et af formalene med lokalplanen er at sikre, at disse
arealer bevares i den udstraekning, de er vasentlige for landsbyens udtryk og historie.

Lokalplanens indhold.

Lokalplanens veesentligste formal er at fastlegge, hvor og hvordan der ma bygges i Grgnholt, at
sikre bevarelsen af historisk veerdifuld bebyggelse og beplantning samt skabe retningslinier for de
feellesarealer og vejarealer, som er opstaet i forbindelse med landsbyen.



I alt 7 bygninger inden for lokalplanomradet har en SAVE-veerdi fra 1 til 4 i kommunens SAVE-
redeggrelse, men en stor del af de gvrige bygninger indgar med deres arkitektoniske udtryk som en
vigtig del af det bevaringsveerdige bymiljg.

SAVE ( Survey of Architectural Values in the Environment) er en metode til at kortlegge, registrere
og vurdere bevaringsverdier i bymiljger og bygninger.

For alle bygninger, indeholdt i SAVE-registreringen 1-4, geelder, at de ikke ma rives ned, samt at
alle veesentlige forandringer skal godkendes af kommunen. Bestemmelserne skal naturligvis sikre
husenes bestaen, men bestemmelserne skal ogsa ses som en hjelp til husejerne, som dermed kan fa
rad og vejledning forud for eventuel istandsettelse eller ombygning af et bevaringsveerdigt hus.
Det skal bemerkes, at der i henhold til fredningsbestemmelserne vedrgrende kirker og deres
omgivelser, er s@rlige regler og retningslinjer.

Lokalplanen indeholder desuden bestemmelser, som fastlegger karakteren af den beplantning som
skegnnes at veere bevaringsverdig med henblik pa at bevare landsbyens karakter.
Det geelder savel beplantning pa landsbyens fellesjord som pa private jordstykker og langs vejene.

Lokalplanen indeholder desuden generelle retningslinjer for udformning af tilbygninger,
ombygninger og nybygninger savel til beboelse som til brug for erhverv og drift af arealerne.

Disse bestemmelser har til hensigt at viderefgre nogle af kendetegnene og kvaliteterne fra den eldre
bebyggelse.

I tidligere beskrivelser og kort over Grgnholt Landsby, bliver landsbyen beskrevet og aftegnet som
kun omfattende bygningerne fra Grgnholtvej 14 til og med Grenholtvej 56.

Af kortmateriale fra udstykningen omkring 1777 fremgar det imidlertid, at omradet, hvor
Grgnholtvangen stgder til Grgnholtvej, allerede var bebygget pa daverende tidspunkt. Her la
Luuerhusene op til landsbyens store feelles grusgrav i dag benavnt Luuerbakken.

Blandt bygningerne var landsbyens to smedjer, hvorfor det er naturligt at dette omrade inddrages i
lokalplanen.



Lokalplan for Grenholt FrorsLAG

I henhold til Lov om planlegning( lovbekendtggrelse nr. 518 af 11. Juni 2000) fastsettes hermed
falgende bestemmelser for det i § 1 nevnte omrade.

§ 1. LOKALPLANENS OMRADE OG ZONESTATUS.

Lokalplanen omfatter fglgende matr. nr. Herefter anfgres alle de relevante matr. nr.

Grgnholt by, Grgnholt, alle er beliggende i landzone, samt alle parceller, der efter xxxxxxxxxx 20xx
udstykkes fra de nevnte ejendomme. Lokalplanen afgrenses som vist pa planbilag 1.

Lokalplanomradet opdeles i folgende delomrader, som vist pa planbilag 2.

I Erhverv andet end landbrug

IT Erhverv landbrug eller tilsvarende anvendelse

III Offentlige formal, kirke , kirkegard , parkering i forbindelse med kirken o.l.
Resterende areal anvendes til boligformal.

Lokalplanomradet forbliver i landzone.

§ 2. LOKALPLANENS FORMAL.
Lokalplanen har fglgende formal:

e sikre omradets hidtidige anvendelse til boligformal, jordbrugsformal, samt sadanne erhverv
som naturligt kan og har indgdet i landsbymiljget.

e sikre de eksisterende jordbrugsbedrifters mulighed for tidssvarende produktionsformer,
herunder mulighed for heste pension.

e sikre og bevare eksisterende karakteristiske bebyggelse med tilhgrende omgivelser.

e sikre bevarelsen af karakteristiske beplantninger og andre miljgmassige og/eller
landskabelige kvaliteter.

e sikre bebyggelsens landsbykarakter, ved at nybyggeri og bygningsendringer gives en
udformning, placering og materialevalg, som er i overensstemmelse med den stedlige
byggetradition og i harmoni med den omgivende bebyggelse.

o treeffe beslutning om hvorledes de oprindelige fellesarealer/gadejord fremover skal ejes og
vedligeholdes.



§ 3. OMRADETS ANVENDELSE.

Lokalplanomradet inddeles i omrade I, omrade II og omrade IIT samt resterende omrade.

1.

Omrade I anvendes i dag som opbevaring af veteranbiler med tilhgrende verksted. Denne
eller tilsvarende anvendelse, der ikke krever veaesentlig forggelse af antal beskeftigede, kan
fortsat finde sted pa ejendommen.

Omrade II er forbeholdt ejendomme, som helt eller delvis anvendes til landbrugsformal,
gartneri eller heste pension. Yderligere bebyggelse af disse ejendomme ma kun foretages
med henblik pa tilsvarende formal.

Kommunalbestyrelsen kan dog tillade, at avls- og driftsbygninger, der ikke leengere er
ngdvendige for den pageldende ejendoms drift som landbrugsejendom, ma tages i brug til
boligformal eller de i stk. 4 anfgrte erhvervsformal, under forudsetning af:

At ejendommens karakter af gardbebyggelse bevares, og at omradets
landsbykarakter bevares,

At der fortsat er bolig i tilknytning til virksomheden péa ejendommen,
At virksomheden ikke medfegrer ulempe for de omboende.

At virksomheden/beboelsen ikke medfgrer behov for parkering, der ikke er plads til
pa den pageldende ejendom.

Omrade IIT omfatter kirken, kirkegarden og parkeringspladserne i forbindelse med disse,
samt tilhgrende faciliteter til kirkens brug.

De gvrige ejendomme ma kun anvendes til boligformal. I forbindelse med boligen kan der
udgves liberale erhverv i overensstemmelse med de generelle regler for anvendelse af
boliger i boligomrader. Der ma pa hver ejendom kun opfares eller indrettes bebyggelse til
heldrsbeboelse, jfr. dog stk. 5 .

Kommunalbestyrelsen kan tillade sddanne erhvervsvirksomheder, som efter
Kommunalbestyrelsens skgn kan indpasses i omradets landsbykarakter under forudseetning
af, at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de omboende. Eksempelvis: Gardbutikker,
blomsterhandel, mindre verksteder f.eks. til reparation af edb eller lignende, som kan
medvirke til et aktivt landsbymiljg
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§ 4, BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG.

1.

Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ma ikke overstige 30% indenfor
lokalplanomradet.

Bygninger ma ikke opfgres med mere end 1 etage med udnyttelig tagetage.

Eventuel ny bebyggelse skal placeres indenfor de pa planbilag 1 viste byggefelter i
harmoni med omgivende veje og nabobebyggelse.

§ 5. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN.

Proportioner:

. Nye beboelshuse skal opfares som leengehuse, placeret parallelt med vejen. Endvidere

tillades opfart en vinkelbygning til ovennavnte lengehus. En eventuel vinkelbygning skal
vende vak fra vejen.

. Facadehgjden pa beboelseshuse skal vere mellem 2 og 3 meter.

. Taget pa beboelseshuse skal vere sadeltag med en haldning pa 45-50 grader. Evt

opskalpning skal udfgres traditionelt med maximalt 3 tagsten. Taget ma ikke reekke leengere
end 30 cm ud fra bygningens facade og gavlaltaner ma ikke forekomme. Gavltrekanter ma
ikke udfgres som glaspartier.

. Avls- og driftbygninger, der er ngdvendige for landbrugsdriften kan efter

Kommunalbestyrelsens serlige tilladelse opfares med en stgrre facadehgjde en anfgrt i stk.
2 og lavere taghaldning en anfert i stk.3, hvis det ikke strider mod lokalplanens formal om
bevaring af landsbyens miljg.

. Garager, udhuse og lignende mindre bygninger kan opfgres med lavere taghaldning end 45

grader, nar den enkelte bygnings samlede hgjde ikke overstiger 3 meter og nar det samlede
bebyggede areal af sddanne bygninger pa en ejendom ikke overstiger 50 m*

Facader.

. Beboelshuse skal enten vandskures, kalkes, filses eller pudses.

. Facader kan fremsta kalket eller med en kalklignende overflade dannet af farverne hvid, rad

eller gul. Indfarvet puds kan anvendes i tilsvarende farver. Facaden kan desuden sta i blank
mur af mgrkergde sten. Enkelte mindre facadepartier kan udfgres med treebekledning i
farverne sort eller vogngrgn.

. Dgre og vinduer skal vere i tre og males med heldekkende maling. Skodder ma ikke

benyttes. Dgre og vinduer ma ikke fremtreede som gennemgdaende vinduesband eller stgrre
sammenhangende glaspartier. Dgre og vinduer skal som hovedregel veere udfgrt med
traditionelle proportioner. Enkelte anderledes formede vinduer og dgre kan tillades, nar disse
er velplacerede i forhold til husets og facadens form og proportioner.
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4. Vinduesrammer skal traeekkes frem i facaden for at undga dybe, mgrke huller. Sdlbaeenke ma
ikke laves med rulleskifte.

5. Avls- og driftbygninger kan have facader af tree, galvaniserede plader eller som
beboelseshuse.

Tage.

1. Tagene pa beboelseshuse skal dekkes med rgde teglsten, naturskifer, stra eller tagpap
( ved stgrre tagflader med tagpap oplegges trekantlister). Blank eller reflekterende metal ma
ikke bruges hverken til tagdeekninger eller inddekninger. Dog kan solfangere og solceller
opsettes, hvis de kan indpasses nensomt i tagfladen.

2. Eventuelle skorstene skal udmunde i tagryggen, mindst 3 m fra gavl. Skorstenspiben skal
overfladebehandles ligesom yderveeggene.

3. Eventuelle kviste skal udfagres med teette flunker og ma ikke veere bredere end 140 cm. Dog
skal kviste i stratag udfgres sa sider og overkant danner en bue. Tagmaterialet skal veere
zink, kobber eller som resten af tagfladen. Kvistene samlede bredde ma hgjst svare til
halvdelen af husets leengde.

4. Tagrender og nedlgb skal veere af metal.

Tagene pa avls — og driftbygninger skal dekkes med gra bglgeeternit, profilerede

galvaniserede plader, rgde tegl, stra eller tagpap.

v

§ 6. BEVARING AF BEBYGELSE

1. For bygninger der er optaget i SAVE registrer med bevaringsveerdi fra 1- 4 , geelder, at
ejerne skal indhente kommunens tilladelse inden bygningerne nedrives, ombygges eller
deres ydre fremtreeden pa anden made @ndres. F.eks. ved @ndring eller udskiftning af
vindues- eller dartype eller tagmaterialer.

2. For deni stk. 1 nevnte bebyggelse gelder, at hvis det pa grund af brand eller
beskadigelse bliver ngdvendigt at nedrive en bygning helt eller delvis, kan kommunen
forlange den nye bebyggelse opfert i princippet med samme beliggenhed og hovedform som
den nedrevne.

12



§ 7. VEJE OG STIER

1. Gregnholtvej og Grgnholtvangen udmatrikuleres som kommunale veje med et vejudleg pa 6
meters bredde og anleg i 4,2 meters bredde. Hvor der er store hgjdeforskelle til nabo
matriklen , forgges vejudlegget tilsvarende.

Pa bilag I er anfart 4 feellesarealer/gadejord. Langs gstskel for omrade C samt gstskel for
omrade D udlaegges private fellesveje i udleg 4.5 meter og anleg 3,5 meter.

Vejene tinglyses som private fellesveje for de ejendomme de betjener i henhold til reglerne
herfor.

2. Vejene kan trafiksaneres efter §40 i feerdselsloven i overensstemmelse med retningslinier for
trafiksanering i landsbyer og landomradet.

3. Der palegges byggelinie 2,5 meter fra vejskel.

4. Sti markeret pa bilag 2 ”Kirkestien” Udmatrikuleres som kommunal sti i en bredde pa 2
meter Stien placere pa matr nr 5a, krydser matr. nr 51 og, lgber  langs Grgnholt &, hvor de
2 meter males fra den vandrette del af dbrinken.

§ 8. BEPLANTNING OG UBEBYGGEDE AREALER

1. Ubebyggede arealer ma kun anvendes som gardsplads og som have. I omrade I og II
( markeret pa bilag 2) dog ogsa til landbrugsdrift eller tilsvarende.

2. Hegn langs skel ma kun etableres som levende hegn. Flettet naturhegn, raftehegn eller stakit
af traestave kan anvendes, men skal ved beplantning gives et organisk udtryk. Levende hegn
kan dog suppleres af tradhegn i hgjst 1,2 meters hgjde.

3. I forbindelse med Grgnholtvej findes i dag 3 omrader med gadejord, pa bilag 1 markeret
som, omrade B, C og D.

Omrade B vil fremover delvis indga i udmatrikuleringen af Grgnholtvej incl. anleg til
skreent . Delvis sammenlaegges med matr. nr. 5a

Omrade C er byens gadekeer og skal incl. beplantning bevares i den nuverende skikkelse.
Arealet tilskgdes kommunen.

Omrade D er i kommunens beskrivelse af Grgnholt beneevnt som landsbyens “forte” (feelles
samlingssted) Dette er ikke korrekt. Omradet har oprindelig veeret sg, men i forbindelse med
rorlegning af graft fra gadekeret gennem byen i 80erne er omradet terlagt. Arealet
anvendes i dag til feellesareal for landsbyen, og skal bevares som sadant med tilsvarende
vedligeholdelses forpligtigelse.

4. Fellesomrade A matr. nr. 51 ”Luurbakken”, bestér af to omrader gennemskaret af
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”Kirkestien.” Mod syd et mindre sumpet areal og mod nord en skovklaedt hgj opstaet som
restareal efter landsbyens felles grusgrav. Afgreensningen mod naboarealet er gennem tiden
blevet mere og mere udvisket idet plgjningen igennem tiden er gaet teettere og teettere pa
bevoksningen.

Luerbakken er fredskov, og skal bevares som landsbyens fellesareal i sit oprindelige
omfang.

Pa bilag 2 er angivet 9 steder hvor den nuverende udsigt over de omgivende marker og
landskab skal bevares. Disse dbne omrader ma ikke beplantes, hegnes eller pa anden made
e@ndres saledes at udsigten forsvinder.

Uindregistrerede campingvogne stgrre bade samt containere ma ikke opbevares pa de
ubebyggede arealer.

§ 9. PARKERING.

1.

2.

Al parkering skal ske pa egen grund.

Der anleegges 2 p-pladser pr. bolig . Ved erhverv skal anlegges det ngdvendige antal p-
pladser, dog minimum 1 pr. 50 m® etageareal. Parkeringskravene  traeder i kraft bl. a. ved
nybyggeri, statuseendring og ved tilbygning.

§ 10. TEKNISKE INSTALLATIONER.

1.

Inden for lokalplanomradet kan opfere transformatorstationer til kvarterets daglige
elforsyning, nar de ikke beslaglegger mere end 16 m* og ikke har en hgjde over 2 meter.
Transformatorstationerne skal placeres i bygningsmeessig relation til den eksisterende
bebyggelse ( ikke fritliggende).

Fritstdende antennemaster og lignende konstruktioner ma kun opstilles med
Kommunalbestyrelsens serlige tilladelse.

Styreskabe, fordelerskabe, sikringsskabe skal placeres saledes at de ikke fremtreeder som
fremmedelementer i miljget, men indgar i det bygningsmeessige forlgb.

Permanent skiltning og reklamering ma kun finde sted med Kommunalbestyrelsens
tilladelse.

I lokalplanomradet ma permanent udendgrs direkte belysning af traeer og buske samt

bygninger ikke finde sted. Lamper der ikke bleender ma opseettes til belysning af indkersler,
havegange , indgangspartier og lignende.
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§ 11. UDSTYKNINGER

Der ma ikke foretages udstykninger inden for lokalplanens omrade.

§ 12. LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER OG DISPENSATIONER FRA LOKALPLANEN.
Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen ma
ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge Lov om planlegning, § 18, kun udstykkes, bebygges

eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

De eksisterende lovlige forhold pa en ejendom samt den lovlige anvendelse kan
fortseette som hidtil.

Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af anleeg med videre, der er
indeholdt i planen.

Mindre betydende lempelser af bestemmelserne i denne lokalplan kan
indrgmmes af Kommunalbestyrelsen, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Andringer i lokalplanen kan ske efter Kommunalbestyrelsens vedtagelse efter reglerne om
vedtagelse og godkendelse af nye lokalplaner.

I henhold til § 27 i lov om planleegning vedtages foranstdende lokalplan endeligt
FREDENSBORG KOMMUNALBESTYRELSE

Den xxxx o0g den xxxx

Borgmester Kommunaldirektgr
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